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Activitatea Serviciului Evidenta persoanelor se desfasoara, in prezent, intr-un spatiu care nu
permite implementarea unor masuri adecvate pentru cresterea calitatii serviciilor prestate
cetatenilor municipiului. Functiondm cu un singur ghiseu de preluare a documentelor si unul
pentru preluarea imaginii. Cladirea (cea din Piata Centrala nr.2) este una foarte veche si se
afla intr-o stare de degradare destul de accentuatd, urmand s intre curand Tntr-un proces de
reabilitare.

La aceasta data, dupa 2 ani de pandemie in care actele de identitate au fost considerate
valabile chiar cu termenul de valabilitate depasit, programarile pentru depunerea cererii
pentru eliberarea actelor de identitate sunt Ocupate pe 4 saptamani inainte. in perspectiva
imediata, volumul activitatii va creste considerabil, in special ca urmare a implementarii
nomenclatoarelor stradale la nivelul tuturor unitatilor administrativ-teritoriale arondate
serviciului nostru (peste 80.000 de cetateni care trebuie sa isi schimbe actele de identitate).
De asemenea, emiterea cartilor de identitate electronice, preconizatd pentru 2023, va
contribui decisiv la cresterea presiunii asupra serviciilor de evidenta a persoanelor.

in considerarea celor de mai Sus, apreciez ca relocarea serviciului nostru (despre care am
discutat in mai multe randuri) este acum absolut necesara si urgenta, fiind principala conditie

pentru asigurarea unor servicii de calitate pentru cei peste 160.000 de cetateni din municipiu
si comunele arondate serviciului nostru..
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Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19€1 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata. cu modificarile si completarile uiterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
deladatade ....................... padna |a data de

Dupa aceastd daig, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina, n
conditiile legii. un alt certificat de urbarism,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdtii .................

Achitattaxa de ........oovvvevenene e fei conform chitantei nr. .....coevceeeeenie e, din
Transmis solicitantului la datade ................. direct/prin posta .

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 25716 din 09.03.2022

CERTIFICAT DE URB‘;\QNISM

Tn scopul: -operatiuni notariale - vanzare:

Ca urmare a cererii adresate de LUCRARI DRUMURI $1 PODURI SA |, cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Nasdud, municipiul Bistrita, cod postal ..... . Strada Cuza Voda, nr. 17A, bl. ....., sC. ....., et.
weens, @D, eew, telefonffax 0263/234860. e-mail ..... reprezentata prin Pop Niculae, nregisirat la nr.
25716 din 09.03.2022,

Pentru imobilul teren situat In: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea componentd
Bistrita, , cod postal ....., Strada Cuza Vod3, nr. 17A, bl. ...... sC. ...... et. ...... ap. ..... , Cartea funciara
nr. 80562; nr. cad/topo 90562, 90562 - C1 - C4;

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobats
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891,
privind autcrizarea executdrii |ucrérilor de constructii, republicatd. cu modificarile si completarile
ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobile - constructii gi teren Tn suprafatéd ce 3564 mp, situate in intravilanul municipiului Bistrita,
oroprietatea Lucréri Drumuri si Poduri SA, conform CF nr. 90562, cad: 90562-C1 - C4: - imobilele sunt
situate Tn intravilanul municipiului Bistrita, conform PUG al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.
-imobilele sunt grevate de sarcini in favoare Bancii Comerciale Romana SA: -imobilul nu este inscris in
listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora;

2. REGIMUL ECONOMIC:

- imobile: constructii industriale si edilitare si teren in suprafata de 3564 mp;

-destinatia conform PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr.136/2013, imobilul este situat in
UTR 27, M1 -subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de Tnaltime de maxim
P+4 niveluri (instiwtii si servicii publice de interes general), subzona cu utilizari funciionale conform

Anexei 1 si Anexei 2, care face parte integrantd din prezentul certificat de urbanism: -imooilul este
situat in zona B de impozitare;
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3. REGIMUL TEHNIC

documentatia de urbanism in vigoare: PUG al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013,
prefungit prin HCL nr. 184/2018; -prevedederi RLU aferent PUG aprobat prin HCL nr 136/ 2013, UTR
27 si potrivit Anexei 1 si Anexei 2: -POT. maxim = 50%; -CUT maxim= 2.5; -Tnédltimea maxima
Hmax=15.0 m, Suprafata de teren minima construibilda Smin=1000 mp; -se vor respecta toate
prevederile Codului Civil; -accesul se va face din str. Cuza Voda pe accesul existent; -stationarea
vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatilor publice; -numarul parcajelor in
cazul refunctionalizarii va fi dimensionat conform prevederilor HGR nr. 525/1996, republicatd, pentru
fiecare imotbil si potrivit functiuni acestuia; -spatii verzi de minim 30% din suprafata terenului; -conditii
de amplasare pe teren: -la str. Cuza Voda se va pastra o retragere de minim 5.0 m fata de aliniament;
-distanta fatd de limitele laterale va fi de minim 1/2H dar nu mai putin de 5.0 m si minim 1/2H dar nu
mai putin de 6.0 m fata de limita posterioaré; '

- se vor respecta toate prevederilor RLU aferent PUG, conditile de mai sus si potrivit Anexei 1 gi
Anexei 2, care face parte integranta din prezentul certificat de urbanism;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat In scopul declarat pentru: -operatiuni
notariale - vanzare;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATIl ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: in scopul elaborérii
documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

n aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Direciiva Consiliului 87/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Paramentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea anumitor planuri gi programe in
leg~atura cu mediul i madificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie. a Directivel 85/337 CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritiztea
teritoriald de madiu pentru ca aceasta s& analizeze si sé decida, dupd caz. incadrarea/ neincadraresa proiectului
investitiei publice/private n lista proiectelor supuse evaludri impactului asupra mediulul,

In aplicarea prevederiler Directivel Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului e mediu se
desfasoara dupa smiterea certificatului de urbanism, anterior depuneri documentatiei pentru autorizarea executarii
fucrarilor de constructii 1a autoritatea administratei publice competents.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultérii publice, centralizarii optiunilor publicului si
formularii unui punct de vadere oficial cu privire la realizarea investitiei In acord cu rezultatele consuliérii publice.

In acesta conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului Tn vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
Tn urma evaluarii initizle a notificarii privind intentia de realizare & proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea comoetenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvats, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea exscutaril
lucrarilor de constructii.

{n situatia 'n care. dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitartul renunta la rtentia de realizare a investitisi. acesta
are opligatia de a notifica acest fapt autoriiati administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism original sau copie conforma cu originalul;
b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau. dupa caz. exirasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune alifel (copie
legalizata);
c) documentatia tehnicé - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si
cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv Tn situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora,
] DA O b.T.oE ] b.TAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane siinfrastructura (copie):

[ alimentare cu apa O gaze naturale L] Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare [ Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie [ salubritate [] Drumurile Nationale
electrica

] transport urban ] Acord Asociatia de Locatari ] Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
D securitatea la incendiu D protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice cenirale si/sau ale serviciilor desceniralizale ale
acestora (copie):

D Inspectoratul Jud. in D Plan vizat OCP! actualizat D Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

|:| verificator D stugiu geotehnic [ Ministerul Culturi

|:| avizul stuciu de insorire

D Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat Tn forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
cacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbdarii destinatiei in cladiri existente, precum si In cazul amplasérii de
constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru pretectia mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmé&toarelor taxe (copie): - taxa autcrizatis de construire 0.1% din valoarea
impozabila a constructiilor;
g) Copiile depuse vor fl semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat ce urbanism are valabilizatea de 12 luni de la data emiteril.
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BISTRITA 2013

1.1. DOMENIU DE APLICARE

1.1.1. Prezentul regulament se aplica pe teritoriul administrativ al municipiului Bistrita.
Fac exceptie constructile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaz si se execud n conditiile stabilite de lege.

1.1.2. Zonele propuse pentru reconversii functionale, sunt conditionate de aprobarea,
conform legii, a unor Planuri Urbanistice Zonale. Acestea vor tine seama de prevederile
prezentului regulament privind atingerea obiectivelor strategice si urbanistice ale

dezvoltarii de ansamblu ale municipiului Bistrita, in conformitate cu Planul Urbanistic
General.

I.1.4. Prioritizarea ordinii elaborarii PUZ - urilor prevazute in prezentul regulament se va
face in functie de strategia de dezvoltare a localitatii.

L1.5. Zonele ce necesitd elaborarea de Planuri Urbanistice Zonale sunt
identificate in Planga de Reglementari Urbanistice.

L1.6. Prezentul regulament are caracter operational. Prevederile sale permit
autorizarea directa.

1.1.7. Impértirea teritoriului in UTR-uri, zone si subzone functionale s-a stabilit in functie
de:

a. zonificarea functionala;

b. modul de conformare a parcelarului si a constructiilor;

c. omogenitatea functional si morfologica din punct de vedere urbanistic si
architectural.

.1.8. Modificarea prezentului Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face
numai in conditiile in care acestea contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificdri ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o gi documentatia initjala.

1.1.9. Conform cu OG 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii 350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, se prevede la articolul 1, punctul 8 “Dupa
articolul 31 se introduce trei articole, articolul 317M, 3142, 3143, curmatorul cuprins:

LArt. 31°3 — Zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de protecie-sau
interdictie, care nu pot fi sufficient reg!ementatwgﬂ,pjaau#urbmtq Geperal, se%vor
evidentia/ delimita In cadrul acestuia in veéderea detaligni Ep‘r;r‘ﬁ":'ﬁ{pﬁi@é”y{banfé!ice
zonale.” feimaria Feis{DRER SENES
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

1.2.1. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
cdaror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al
municipiului. In cazurile in care actualul PUG a intervenit asupra zonelor de PUZ
care nu si-au produs efectele pana la aprobarea lui, atunci pentru zonele
respective se vor aplica prevederile prezentului regulament.

1.2.2. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia Planurilor Urbanistice Zonale si
Planurile Urbanistice Detaliu aprobate conform Legii 350/2001 cu republicirile si
completarile ulterioare, prin Hotérari ale Consiliului Local al municipiului Bistrita.

1.2.3. Prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele anterioare, ale
caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al localitatilor si care
isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

1.2.4. Prezentul regulament preia acele prevederi din documenatatjiile de urbanism si
amenajarea teritoriului superioare: Planul de Amenajare a Teritoriului Periurban al
municipiului Bistrita, Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ), Planul de
Amenajare a Teritoriului National (PATN), ale caror efecte s-au produs de-a lungul
timpului sau exista intentie de implementare.

1.2.5. Documentatile de urbanism ce vor fi elaborate si aprobate pe teritoriul
municipiului Bistrita dupa@ adoptarea Planului Urbanstic General, vor respecta structura
zonelor, subzonelor si UTR-urilor propuse.

1.2.6. Conform legii nr. 350 din 6 iulie 2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si modificérile si completarile sale ulterioare, prin Planurile Urbanistice Zonale
elaborate pentru zone ale unei unitati teritoriale de referintd, a reglementarilor aprobate
prin Planul urbanistic general trebuie sa asigure unitatea, coerenta si confortul rural atat
ale zonelor reglementate, cét si ale teritoriului Tnvecinat.

1.2.7. Planul urbanistic de detaliu stabileste reglementdri noi numai cu privire la
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Planul urbanistic de detaliu
NU modifica functiunea si indicatorii urbanistici ai zonei reglementate.

1.2.8. Documentatiile de urbanism zonale si de detaliu ce vor fi elaborate pe teritoriul
municipiului Bistrita dupd aprobarea Planului Urbanistic General, vor fi dimesionate
astfel incét s& se evite solutii de circulatie care fragmenteaza fluxurile de circulatie
existente, care sunt subdimensionate, sau promoveaza excesiv solutiile de circulatie de
tip fund&tura fara ca acestea sé fie conforme normativelor in vigoare. —
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PROIECTANT GENERAL: 5.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora [elea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghifd

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

doar cu acordul autoritatii de gospodérire a apelor in conditiile legii , exprimat

prin avizul de amplasament (Ordinul MMGA nr. 2/20086) , numai dupa scoaterea de
sub inundabilitatea zonei.

1.6. DIVIZIUNEA TERENURILOR iN ZONE, SUBZONE S$I UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

1.6.1. Definirea unei anumite unitati teritoriale de referintd este determinata de trei
parametri:

1. functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

2. regimul de construire (continuu, discontinuu);

3. inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesar incadrarea terenului in altd categorie de UTR.

1.6.2. Pentru toate unitétile teritoriale de referintd situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare a constructiilor
conforma legislatiei specifice In vigoare.

1.6.3. Pentru toate unitatile teritoriale de referintd situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta legislatia specificd in vigoare.

L.6.4. Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitatj teritoriale
de referinta:

PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.
PROIECTANTI: Arhitect Aurora [elea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $I REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

captérile din réuri, zona de protectie cu regim sever se determina in functie de
caracteristicile locale ale albiei.

1.5.19. Instituirea zonelor de protectie de-a lungul cursurilor de api naturale si
interzicerea amplasarii de obiective care ar putea impiedica accesul la si de-a
lungul albiei minore, se va face in conformitate cu prevederile Legii 107/1996 cu
modificdrile si completarile ulterioare.

1.5.20. Dimensiunea minima a acesteia va fi de:
*» 100 m pentru directia amonte de priza

*» 25 m pe directia aval de ultimile lucrari componente ale prizei
% 25 m lateral de o parte si de alta a prizei (HG nr. 930/2005).

CRR >

1.5.21. Tn scopul asigurérii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunétéatirii regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru:

- albia minora a cursurilor de apa

- suprafa{a lacurilor naturale

- suprafata lacurilor de acumulare

- suprafefe ocupate de lucréri de amenajare si consolidare a albiilor minore de

canale si derivatii la capacitatea maxima de transport acestora

- pentru alte constructii hidrotehnice, lucréri de ap&rare impotriva inundatjilor

- constructii hidrometeorologice

- captari de apa.

1.5.23. In zonele lipsite de lucréri de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda
autorizarea constructiilor n afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de
lege.

1.5.24. In jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severd a caror
latime este de 30 m. In aceste zone este interzisd executarea oricror constructii si
instalatii supraterane.

1.5.25. Amplasarea la o distantd de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie
de 30 m de constructii mai inalte decét 1/6 din distania dintre constructie si limita zonei
de protectie, de retele de Tnalté tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante,
de sisteme de irigatii prin aspersiune ca si plantarea de perdele forestiere se face
numai cu acordul de mediu al autoritatii competente (legea apelor nr. 107/19986).

L.5.26. Pentru asigurarea accesului la cursurile de ap4 si la lucrérile hidrotehnice, in
scopul mnetinerii integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventjilor operative in

situatii excepionale, Tn jurullacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum

si celorlalte |ucréri hidortehnice, se instituie zone de protectie conform legii apelor nr.
310/2004, anexa 2. Modul de folosire al terenului va fi comunicat detinatorilor de
terenuri si incris in evidenta cadastrala si registrul funciar, constituind servitute.

1.5.27. Se interzice amplasarea oricdror obiective sociale si/sau economice in
zonele de protectie a lucrérilor hidrotehnice de orice fel.

1.5.28. Se interzice amplasarea de noi obiective sociale si/sau economice in
zonele inundabile ale cursurilor de api (zona dig -mal este zoni inundabila),
amplasarea unor obiective indiferent de destinatie in aceste zone fiind posibild

L T —
PROIECTANT GENERAL: S.C. BLOM ROMANIA S.R.L.

PROIECTANT!: Arhitect Aurora Jelea / Uurbanist Diplomat Adela Georgeta Gheorghitd

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

.3. CONDITII DE APLICARE

1.3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/ 1996 din 27 iunie 1996 si le aplicd in conditiile
municipiului Bistrita si instituie norme proprii la nivelul municipiului.

[.3.2. Prezentul regulament are un caracter reglementator. Prevederile sale permit
autorizarea directd sau prin Planuri Urbanistice Zonale sau de Detaliu pentru zonele
stabilite in prealabil prin prezentul regulament.

1.3.3. Planul Urbanistic General impreun3 cu Regulamentul Local de Urbanism al
municipiului  Bistrita cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii si

autorizarii constructiilor pe orice categorie de teren in intravilan. Reglementeaza
utilizarea terenurilor din extravilan.

L3.4. Teritoriu intravilan — totalitatea suprafstelor construite si amenajate ale
localititilor ce compun unitatea administrative - teritoriald de bazd, delimitate
prin Planul Urbanistic General aprobat $i in cadrul cérora se poate autoriza
executia de constructii $i amenajari. De requld intravilanul se compune din mal
multe trupuri.

(Definitie conform Legii 350/ 2001 cu modificarile si completarile ultericare.)

1.3.5. Autorizatia de construire se elibereaza in baza emiterii certificatului de
urbanism emis de administratia publici locald sau judeteand, a documentatiei
tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire, dupa caz, in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare.

1.3.5.a. Autorizatia de construire va fi emisa numai dupa ce solicitantul dovedeste faptul

ca are contract cu firma specializats in colectarea si transportul deseurilor de santier in
containere adecvate.

1.3.5.b. Se interzice depozitarea materialelor de construciie (nisip, mortar, etc.) pe
spatiul public.

1.3.6. Intravilanul figurat in plansa de Reglementsdri urbanistice — Zonificare
functionald propusd aferentd Planului Urbanistic General va fi marcat pe teren prin
borne, protrivit legii nr. 7-1996 a cadastrului si publicitatji imobiliare.

1.3.7. Zonificarea functionala a localitatii s-a stabilit in functie de categoriile de activitat;,
desfasurate-fn—prezent sau preconizate a se dezvolta pe teritoriul administrativ al
municipiului, in conformitate cu prevederile din RGU - JAutorizarea  executdrii
constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacd

zona are o functiune dominantd traditionals caracterizats d ~urberT st comroriare . t
spatiald proprie”, (Capitolul 2, secfinea a Il — a, art. 14) - sijeste evig#éﬁﬁa"fﬁ ‘ﬁ}éﬁ?ﬁgh“ "
de Reglementdri urbanistice- Zonificare functionald propusg. Primérs rinaiiic sl =mes
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1.3.8. Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestorain
cadrul localitatii sunt:

» constructii administrative

- sediu primarie — amplasament : in zona centrald.

- sedii de partid - filiale — amplasament: In zona centrala sau pe principalele
artere de circulatie.

- Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, sedii de birouri- amplasament : In zona centrala, pe principalele
artere de circulatie sau zone de interes.

» constructii financiar — bancare

- sedii de banci — sediul central ( filiale) - amplasament : in zona centrala sau pe
principalele artere de circulatie.

- Sedii de societati de asigurari ( de bunuri, de persoane), burse de valori si
marfuri — amplasare : in zona centrala /de interes.

» constructii comerciale

- comert nealimentar — amplasament: in zonele de interes comercial

- magazin general — amplasamant : in zona centrala/zona rezidentiala/centrul de
cartier.

- seva evita amplasarea in zona industriilor nocive.

- supermagazin — amplasament: Tn zona centrala /zona rezidentiala/zona de
cartier.

- piata agroalimentara — amplasamant: n zonele de interes comercial sau min 40
m fata de cladiri avand alte functiuni decat cea comerciala.

- comert alimentar — amplasament : n zonele de interes comercial — se va evita
amplasarea in zonele poluate.

- alimentatie publica — amplasament : Tn zona rezidentiala sau zonele de interes
coemrcial — se admite amplasarea la parterul locuinteleor numai Tn conditiile
izolarii totale a aburului, mirosului si zgomatului.

- servicii — amplasament: In zona centrala, rezidentiala, comerciala sau de
agrement.

- seinterzice amplasarea in zone industriale pentru serviciile industriale

- se interzice amplasarea ateliereleor poluante n zona de locuit — autoservice —
amplasament: in limita zonei industriale.

» constructii de cult

- lacase de cult — amplasamanet: alaturarea de |dcase de cult noi in incinta sau in
vecinatatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor
legale.

- manastiri, shituri — amplasament: in afara localitdtii — extinderea manéastirilor
vechi ) monumente istorice) se va face cu respectarea prevederilor legale.

- cimitre — amplasament : la marginea localitatii — extinderea se va face cu
respectarea prevederilor legale ( 50 m fata de limita cimitirului la limita lotului).

» constructii de cultura

- expozitii, muzee, biblioteci, cluburi, sali de reuniune, case de cultura, centre si
complexe comerciale, cinematografe, teatre — amplasament: in zona destinata
dotarilor pentru cultura, educatie sau in zona verde. Este posibila amplasarea in
zona comerciala, administrativa, religioasa sau de agrement. Se va evita
amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante.
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1.5.8. In mod exceptional cu avizul organelor aministratiei publice de specialitate se
pot autoriza numai constructile necesare intretinerii p&durilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructi se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

1.5.9. Este interzisa amplasarea la distante mal mici de 1 km de liziera padurii a unor
obiective industriale, unitéti economice sau de altd naturd, care prin functionare pot
aduce prejdicii padurii, beneficiarii acestora vor obtine in prealabil avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

1.5.10. Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd si privata este
interzisd. In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militard pentru cai ferate,
sosele de importantd deosebité, linii electrice de Thaltd tensiune, mine, foréri, sonde si
echipamente aferente acestora, conducte magistrale de transport gaze sau petrol sau
pentru lucréri de Tmbunététiri funciare, de gospodérire a apelor sau de realizare a unor
noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitiva de terenuri din fondul forestier
in alte scopuri decat cele silvice — cu sau fara defrisarea padurii — se aproba potrivit
legii (legea nr. 26/1986 Codul silvic modificat prin legea 46/2008 art. 54 si 74).

1.5.11. in scopul protejarii suprafetelor Tmpéadurite cu valoare dendrologicd si
peisagistica deosebita, este obligatoriu ca lucrérile s se execute cu defrisdri minime
si cu masuri de protectie impotriva riscurilor tehnologice (poluare, incendii).

1.5.12. Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face de reguld pe baza
de schimb. Terenurile preluate trebuie s& fie apte pentru a fi imp&durite si echivalente
ca suprafatd si bonitate. Prin schimburile efectuate, fiecare teren dobandeste situatia
juridic& a celui pe care il inlocuieste.

1.5.13. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale
cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor este interzis3, cu exceptia lucrérilor de
poduri, lucrérilor necesare céilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrérilor de gospodarire a apelor,

1.5.14. Autorizarea executrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteoralogice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului,

1.5.15. Zonele de protectie sanitard se delimiteazad de catre autoritatile administratiei

publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice
centrale.

1.5.16. Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa,

care asigurd curgerea nestingherité, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite,
inclusiv insulele create prin curgerea naturala a apelor.
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1.4.10. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s3 permitd circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

1.4.11. Aliniament - limita intre proprietatea privatd si domeniul public.

1.4.12. Regim de aliniere - imita conventionala, stabilita prin regulamentul de
urbanism ce reglementeazd modul de amplasare al constructiilor prin fixarea unui
distante intre fronturile construite si un reper existent (axul strazii, limita trotuarului,
imprejumiri).

I.5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
NATURAL

1.5.1. Configuratia geografica a teritoriului municipiului Bistrita , prezenta padurilor si a
cursurilor de apa care i strabat teritoriul este favorabild pastrarii calitatilor mediului
natural .

1.5.2. Autoritatile administratiei publice locale vor urméri, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

L.5.3. Pentru extinderea zonei construibile pe aceste terenuri, Consiliul Local isi asuma
responsabilitatea realiz&rii infrastructurii si a utilitatilor in functie de fondurile disponibile,
In caz contrar, aceasta responsabilitate revine investitorului privat, necesare amplasarii
obiectivelor prevazute, precedate de elaborarea unor documentatii de urbanism in
conformitate cu legislatia in vigoare (Plan urbanistic zonal, plan urbanistic de detaliu,
plan urbanistic zonal de parcelare), conditie obligatorie pentru eliberarea oricdrei
autorizatii de construire pe aceste zone. De asemenea, Planurile Urbanistice Zonale
aprobate cu conditia realizarii utilitatilor de catre investitorii privati, aceasta conditie se
mentine. Toate locuintele trebuie racordate la instalatii de utilitati. In situatia in
care primaria nu poate asigura utilititatile, investitorul privat trebuie sa asigure
utilitatile. Tn cazul extinderii zonei construibile Ia initiativa unor investitori privati
asigurarea utilitatilor revine in sarcina acestora.

L.5.4. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisd, faicand exceptie cazurile previzute de Codul Silvic.

L.5.5. Este obligatorie respectarsa regimului silvic impus de citre autoritdtile
competents, conservarea fondului forestier atét pentru protsctia de biomasa, dar
si_pentru functiile de protectie a mediulul Inconjuritor: functia hidrologica,
functia de protectie a solului si de asigurare a stabilitatii terenurilor, functia de

ameliorare a factorilor climatici i functia de purificare a atmosferei.

L.5.6. Suprafetele impadurite se vor p&stra intocmai, cu functiunea specificd existenta,
aceea de paduri cu rol de protectie. Au fost propuse n plus zone destinate plantatiilor
de protectie cu functiune mixta: de protectie si zona de agrement,

L5.7. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestierd in intravilanul localitati se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul
General de Urbanism si legii 26/1996- Codul Silvic modificat prin legea 46/2008.
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Circ —amplasament: in zona de agrement/zona verde.

» constructii de invatamant

- invatamant prescolar (gradinita) — amplasament: in zonele rezidentiale.

- distanta maxima de parcurs 500 m.

- scoli primare, scoli gimnaziale, licee — amplasament: in zonele si cartierele de
locuit. distanta maxima de parcurs 1000 m.

» constructii de sanatate

- spital general ( cuplat sau nu cu un dispensar policlinic), spital de specialitate (
matemitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta, clinici particulare) -
amplasament; In zona destinata dotarilor pentru sanatate, in functie de profilul
spitalului. Se interzice amplasarea In vecinatatea surselor de poluare .

- asistenta de specialitate (boli cronice, persoane cu handicap, recuperari, centre
psihiatice) — amplasament : In zonele extraorasenesti, zone in care formele de
relief si vegetatia permit crearea de zone verzi ( parcuri, gradini, etc.).

- dispensar policlinic (gr. 1,2,3) 600,1200,2400 consultatii /zi — amplasament:
independent sau in cadrul locuintelor pentru sanatate.

- alte unitati, farmacii — amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate
sau independent, In functie de profilul unitatii.

- crese sin crese speciale pentru copii — amplasamant; in cadrul unor constructii
publice sau locuinte. Se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de
poluare. Se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil.

» constructii si amenajari sportive

- sali de antrenament pentru diferite sporturi — amplasamanet: n zone verz,
nepoluate si pe cat posibil Tn vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa.

- Sali de competii sportive , patinoare artificiale — amplasament: de preferinta in
zonele rezidentiale sau vecinatatea complexelor sportive si de agrement.

> constructii de agrement

- locuri de joaca pentru copii — amplasament: Tn cadrul zonei de locuit. Se vor
evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomot puternic (zone
industriale, artere de trafic greu).

- Parcuri, scuaruri — amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor producatoare de zgomote puternice si vibratii.

» constructii de turism

- hotel *-**** hotel-apartament, motel, vile — amplasament : se pot amplasa in
vecinatatea altor dotari turistice. Se vor evita amplasamentele in vecinatatea
surselor de poluare.

- bungalouri*-*** — amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta
sau ca spatii complementare unitatilor hoteliere.

- cabane categoria *-**** , sate de vacante **-*** - amplasament: in locuri
pitoresti, cu microclimat favorabil ferite de zgomot sau dg_alle.&ume"ﬁ’e’"ﬁadare
precum si de orice alte elemente cqr}g,,ar‘-putea:’p\t‘@ié‘g;;?ﬁ}g.p':a'riééﬁ'_s_@curitatea
turistilor ( linii de inbalta tensiune, zone inundapilgy: oty Bistald )
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Tipurile de locuire sunt: locuire individuald (izolatd, cuplatd, insiruita), locuire
colectiva (locuinte collective — blocuri), locuire sezoniera (case de vacanta).

1.3.10. Zonificarea functionald a municipiului Bistrita precum si Tmpartirea teritoriului in

Unitati Teritoriale de Referintd (UTR - uri) s-a facut, conform plansei de Reglemeniari

urbanistice — Zonificare functionald propusa.

[.3.11. "Unitate teritoriald de referinid {UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unitafii administrativ - teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald gi morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena.

UTR se delimiteaz&, dupad caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici
similare, evolutie istoricd unitard Tntr-o anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de
construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar. (expresie modificatd prin art. | pct. 44 din O.U.G. nr. 7/2011,
fn vigoare de la 11 februarie 2011).”

(Definitie conform Legii 350/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.)

1.3.12. Teritoriul intravilanului propus al municipiului Bistrita a fost impartit in 42
de unitati teritoriale de referinta.

1.3.13. Constructia oricdror obiective in extravilanul municipiului se fac
prin documentatii de urbanism specifice de tip plan urbanistic zonal
obligatoriu cu introducere in intravilanul localitatii.
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1.4. CONDITII DE CONSTRUIBILITATE A PARCELELOR

1.4.1. Lotul minim construibil pe teritoriul municipiului Bistrita este Impértit astfel:

- lotul minim construibil din zona protejatd (FUZCP) se pastreazd cel din Planul
Urbanistic Zonal de zona protejata;

- loturile din zonele de locuinte individuale existente si neconstruite (ramase
neocupate), lotul minim construibil este de 250 mp; in cond in care loturile sunt
conectate la sistem centralizat de utilitati;

- loturile din zonele noi introduse in intravilan si pentru loturile caselor de vacanta si
enclave neconstruite, lotul minim construibil este de 500 mp;

- lotul minim construibil pentru locuintele colective nalte este de 1000 mp, iar pentru
locuintele collective de medii, lotul minim construibil este de 500 mp.

Parcele cu suprafata sub 250 mp respectiv 500 mp pot deveni construibile
numai prin comasarea sau asocierea cu una sau mai multe din parcelele invecinate.

Parcelele fara acces la o cale de comunicatie rutiera sunt considerate
neconstruibile pana la eliminarea disfunctiei.

1.4.2. Parcelele sunt considerate construibile daca adancimea loturilor este mai
mare sau egald cu aliniamentul loturilor.

1.4.2. Loturile cu o suprafata intre 1500 mp. si 3000 mp., cele cu front la strada peste 30
metri sau cele cu raportul laturilor Intre 1/3 si 1/5, modul de construire, atat pentru
amplasarea de locuinte cat si pentru amplasarea de alte constructii cu alte functiuni in
afara de cele de locuire se va preciza prin Planuri Urbanistice de Detaliu in cazul in
care nu exista o documentatie de Plan Urbanistic Zonal aprobata anterior.

1.4.3. Loturile cu suprafata peste 3000 mp cu raportul laturilor peste 1/5 sau parcelari

din care rezultd un numéar mai mare de 4 parcele se vor elabora si aproba documentatji
de tip P.U.Z

1.4.5. Parcelele sunt considerate construibile si autcrizarea executarii constructiilor este
permisd numai dacéd existd posibilitaii de acces la drumurile publice, direct sau prin
servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

1.4.7. Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si/sau autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

1.4.8. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai dacé se asigurd accese pietonale, potrivit-importantei si destinatiei constructiei.
Orice constructie noud va avea un acces pietonal si un acces auto dintr-o cale
principald de de circulatie, cu exceptia celor pentru care existd o documentatie de
urbanism aprobata , cale de unde se va stabili si numarul administrativ al imobilului.

1.4.9. In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare,,st:aa-@retnﬂmé‘"bmte
pietonale, precum si orice cale de acces Tpublic paut,e;anlm prﬁﬁlﬁﬂl‘étéd publica lsau,
dupa caz, pe terenuri proprietate pnvata;greva‘t:e de,.se,rwtutead!le “rdeete puljica,
potrivit legii sau obiceiului. Pentru ca un lot s& fie OnSICIQLaLCOHST{UlbiF treburg’s albé
minim un acces pietonal si minim un acces cat53abil. n*‘h AP
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se compune din urmatoarele subzone functionale:

M1 — subzona mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate cu regim de
naltime de maxim P+4 niveluri (institutii si servicii publice de interes general)

M1a — subzona mixta situatd in afara zonei protejate cu regim de inaltime de
maxim P+2 niveluri

M2 - subzona mixtd ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitdti productive nepoluante si locuinte cu naltime maxima
P+4 niveluri

Zonele mixte se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor
functiuni de interes general si public, formand in mod continuu linearitati comerciale si
de servicii de-a lungul arterelor principale. Totodatd, zona mixt3 prelungeste zona
centrala si contureazé un sistem polinuclear de centre de interes local ale municipiului
Bistrita.

Zona este constituitd din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de
interes general (servicii manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si
personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici activitati  productiv
manufacturiere si locuinte.

TI 1-
Sunt admise urméatoarele utilizari:

M1 + M2 + M1a
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector
si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinder, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesiﬂggg},ﬁ,;,ﬁ-wm*“"”}
- servicii sociale, colective si personale; ‘ﬂ_,,,,.._ﬂu-;wg;::-.ﬁ.-.1.._1:.53\_:_@ !
- sedii ale unor organizatii politice, profesioffale etc.; Judetul BiE

- l&casuri de cult; i
- comert cu amé&nuntul;

- activitati manufacturiere;

Primirs eel¥ 1Ll

’
& A
B e

- depozitare mic-gros: {, \

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; \\g
¥

- sport si recreere in spatii acoperite;
- parcaje la sol si multietajate:

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acope
- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit:

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
M1 + M2+ M1a
Sunt admise cu condition&ri urméatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :
- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui

program de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se
recomand& ca activitatile Tn care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte

mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixt si s& nu formeze segmente
de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismicé;

- In zonele existente se admite conversia locuinielor n alte functiuni, cu conditia
mentinerii ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC:

- se admite completarea cu cladiri comerciale n interspatiile dintre blocuri cu conditia
sa se mentina accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta,
si s& se respecte cerintele de protectie a cl&dirilor de locuit din imediata vecinatate,

ARTICOLUL 3 - UTTLIZARI INTERZISE
M1+ M2 + M1a

Se interzic urmatoarele utilizari;

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depdsesc suprafaid de 250 mp/ADC,
genereazd un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22.00, produc poluare;

- activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea
incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistentd care intrd sunt
incidenta normativelor de protectie sanitard si sédnatatea populatiei;

- constructii provizorii;

- instalarea in curii & panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapidd a apelor meteorice.

- case de vacania;

o I T T
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru imbunétatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel;
p p

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRL
M1 +M2 + M1a

- gardurile spre stradd ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi transparente,
vor avea ndlitimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de circa mxim 0,60 metri si
vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre proprietati vor fi opace, transparente
dublate cu gard viu sau exclusiv gard viu si vor avea inaltimea maxima de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului
retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1: P+4*  : POTqaim= 50%
M2: P+4*  : POT,aim= 60%
M1ia: P+2* : POT axim = 35%
*vezj Sectiunea II, Articolul 10 - In&ftimea maxima admisibila a canstructiilor

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1+M2: P+2* : CUTnaxim= 1,50 ADC/mp
M2 + M1: P+4* : CUTpaxim= 2,50 ADC/mp
M1a: P+2* : CUT axim = 1,2 ADC/ mp

“vezi Sectiunea II, Articolul 10 — [n&ltimea maxim admisibil3 a constructiilor -
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- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes
colectiv $i a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice sau de interes
colectiv, acoperirea cu tigld de culoare maro, grena, brun-rogcata este obligatorie;
acoperisurile pot fi realizate in sistem mixt, in pantd si in terasd cu conditia de a se
utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise soluti de acoperire ce imitd tigla, tip tigld
metalica;

- pentru cladirile care ating inédliimea maximd admisa prin prezentul regulament, este
obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia
fatadelor comune cu alte constructii:

- panta maxima admisé& pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele
parabolice aparente aplicate pe fatad4 sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (roz, rosu,
mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki, vernil, cyclam si tonuri
intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

- nu sunt admise solutii de Tnvelire care promaoveaza accente verticale nejustificate tip
minareta, turn, etc.;

- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea
constructiei pe fatadele constructiilor principale;

- nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmé&toarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, pl&ci din azbociment.

- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri si
nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem etc.):

- tdmplaria ferestrelor se va finisa In aceesi culoare cu structura vizibild a sarpantei;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

M1 +M2 + M1a

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- In cazul aliment&rii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa;

- daté fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea
pluviala este obligatoriu s& fie fdcutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile
invecinate;

- Se va asigura In mod special captarea si evacuarea rapidd apelor meteorice in
reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea.vizibild & cablurilor CATV; o

- Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabrelit]
(tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau
industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE.
M1 +M2 + M1a

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la stradd intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

e —————————————————
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- parcuri rezidentiale de vacanta:
- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA I1: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE. FORME,
DIMENSIUNI)
M1 — se considera construibile parcele care au minim 1000 mp ;

M2 + M1a - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii
cumulate:

1) - dimensiuni minime:

Regimul de | Dimensiune minima a

construire | terenului
Suprafata Front

U 10, N )
Ingirit | 250 | 12
Cuplat | 300 | 15
|zolat 500 20

(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egalad cu ldtimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPL A
M1+ M2 + M1a

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-a linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0
metri pe strézile de categoria | si a Il si de 6,0 metri pe cele de categoria lll.

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt
servicii sau echipamente publice se amplaseaz pe aliniament: se pot accepta retrageri
de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cldirile adiacente s3 fie retrase fata de
limitele laterale ale parcelelor si sa prezinte fatade Iaterale;,ln‘cggg_i_j,n care cladirile de

nu va depasi 20 metri (aliniament posterior). i — ~isten :
- In cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue rétn sg.fa}gde a]iméimem_t.'gé'va—»...,,._h !
respecta o retragere de minim 5.00 metri, [} —ENTFICATL pr e ] !
~VR R ARGy |}

!
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA:DE LIMITELE EARE

?j ™ rri _‘:4 ‘
M1+ M2 + M1a TT—

T -

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitelé laterale vor ==
fi de minim jumétate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea

fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai
putin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se invecineazi numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se Tnvecineaza cu o
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cladire retrasd de la limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua
clédire se va alipi de calcanul existent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din indliime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in
care aceasta limitd separd zona rezidentiald, de o functiune publicad sau de o biseric3,
distania se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidential&d, o functiune publicZ sau o biserica, cazuri in care
se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornige, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cl&direa unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este
de minim 6,00* metri;

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioard la o distantd de cel putin jumétate din
inaltimea cladirii masurata la comnis&, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintielor, parapetul ferestrelor de pe
fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decét locuinte care sunt
orientate spre locuiniele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, s&
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire
cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

RTI 7 =
PARCELA
M1 +M2 + M1a

- distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
cornisd a cladirii celei mai Inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la juméatate, dar nu la mai putin de 6.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE

M1 +M2 + M1a

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sd permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului n spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii-de-circulatie de tip fundaturd daca fundatura nu are prevazutd——

un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau dacé fundatura este mai
mare de 150 m;

- autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fard Tndeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevdzute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.
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- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

M1 +M2 + M1a

- stationarea vehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv;
aceste parcaje vor fi situate |a distantd de maxim 100 metri de obiectivul deservit;

- numdrul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
M1 +M2 + M1a

- inéltimea maxima admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente; pot fi adaugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristicd strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

Tnaltimea | Numar
maxima | niveluri
admisa | conventionale
(metri) (3.0 metri)

Subzone functionale

M1 15 P+4
M2 18 P+4
M1a 9 P+2

*) in toate cazurile In care constructiilfe au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- In cazul racordarii intre strdzi cu Iatimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de

naltime, se va prelungi regimul cel mai Tnalt spre strada secundard pe o lungime de
25,0 metri.

) G Sy g‘f"m:wum"‘mmi
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M1 +M2 + Mta— !
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- aspectul cladirilor va tine seama de caractgrurl__gpgclim_al.mna §| de afhﬁech:r[a
cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatji de lco-vizibilitatg: ¥~

- constructiile trebuie s& contribuie la armonia$ Lt dgr Cprin pmpox‘ul corestd ea
volumului si elementelor lor, prin calitatea matenla lor utilizate §| prln alegerea culorll ri

folosite pentru infrumusetarea lor; PR e ez S ezl
- se va asigura o tratare similara a tuturor fa;adelor acelor
- se va acorda atentie modului de tratare a acopqusun]or sayy
- se interzice afectarea aspectului arhitectural al ctadiritor=p
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

dispyherea Teadecvatd a.
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